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ZAPYTANIE OFERTOWE nr 1/WROC/2017

z dnia 27 stycznia 2017 r.

Najem lokalu na terenie miasta Wroctawia w ramach projektu ,Lokomotywa — niepubliczne
przedszkole we Wroctawiu” (RPDS.10.01.02-02-0008/16-00 Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2020, Dziatanie 10.01.00. Zapewnienie réwnego dostepu
do wysokiej jakosci edukacji przedszkolnej, Poddziatanie 10.01.02. Zapewnienie rownego dostepu do
wysokiej jakosci edukacji przedszkolnej — ZIT WROF))

Kod CPV:

70130000- 1 Wynajem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢

70200000-3 Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢

70210000-6 Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci mieszkalnych

70220000-9 Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci innych niz mieszkalne

NAZWA | ADRES ZAMAWIAJACEGO

Rafat Lesniak ,Matopolskie Centrum Edukac;ji”

ul. Podhalanska 4, 34-700 Rabka-Zdrdj

NIP:735-155-21-54

Tel: 18 267 68 94

www.malopolska.edu.pl

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest ustuga najmu lokalu na terenie miasta Wroctaw ramach
projektu , Lokomotywa — niepubliczne przedszkole we Wroctawiu”.

Specyfikacja najmowanych powierzchni:

Najem lokali lutego/marca 2017 r. na okres co najmniej 5 lat, tj. do 30.06.2021 r.

Dostepnosé lokali: na wytacznos¢ Zamawiajgcego (cata doba)

Lokalizacja lokali: Wroctaw

Sposdb uzytkowania: lokal posiada pozwolenie na uzytkowanie na dziatalno$é oswiatowg lub
pozwolenie na dziatalnos¢ oswiatowg znajduje sie w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla dziatki, na ktérej znajduje sie budynek/lokal

Lokal znajduje sie na lub w bliskim sgsiedztwie duzych osiedli mieszkaniowych lub centréw
biznesowych z matg liczbg przedszkoli w okolicy (zgodnie z zatgcznikiem do dokumentacji
»przedszkola_Wroclaw”)

Standard lokali:
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Kryteria obowigzkowe jakie musi spetniac kazdy lokal zgtoszony do oceny w ramach Zapytania
ofertowego:
- lokal z przeznaczeniem na przedszkole, zakwalifikowany do strefy pozarowej ZL Il lub lokal,
dla ktérego mozliwe bedzie uzyskanie zmiany sposobu uzytkowania do strefy ZL Il nie
wymagajgce pozwolenia na budowe w okresie do 30.04.2017 r. a rozpoczecie dziatalnosci
(funkcjonowania przedszkola) bedzie miato miejsce nie pdzniej niz 1 czerwca 2017 r.
- lokal na parterze (preferowany), w przypadku lokali na pietrze obowigzkowo z wydzielong
klatkg schodowg i mozliwoscig montazu instalacji oddymiania jak dla strefy ZL Il;
- wysokos¢ lokalu: co najmniej 3 m (co najmniej 2,5 m w przypadku gdy lokal uzyska
odstepstwo od Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej we Wroctawiu);
- dostep do $wiatta dziennego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdz. zm. z dnia 15 czerwca 2002 r.);
- co najmniej 2 wyjscia z lokalu o szerokosci co najmniej 90 cm kazde (w Swietle);
- w przypadku wejscia do lokalu przez klatke schodowg drzwi wejsciowe do budynku o
szerokosci co najmniej 120 cm (w $wietle);
- przynalezny do lokalu ogréd (na wytgcznosc) z mozliwoscig aranzacji na nim urzadzen do
zabawy (placu zabaw) oraz bezpiecznej nawierzchni;
- dostepnosé¢ do lokalu dla oséb niepetnosprawnych lub mozliwos¢ aranzacji podjazdéw, itp.
dla oséb niepetnosprawnych;
- co najmniej 3 miejsca parkingowe (na wytgcznos$é) lub dostepnosé bezptatnego parkingu
ogoélnodostepnego przy lokalu;
- preferowana wielko$¢ lokalu i uktad pomieszczen: lokal niezagospodarowany typu ,open
space” lub inny pozwalajacy na adaptacje:

= Lokal o powierzchni od 230 do 300 m2,

= 3 sale zabaw (kazda ok 45 m2) z dostepem do toalety kazda,

= 2 pokoje dydaktyczne (kazdy ok 10 m2),

= jadalnia (ok. 30 m2),

= szatnia dla dzieci (ok. 25 m2),

= czes$c gospodarcza (magazyn, szatnia dla personelu — ok. 25 m2)
- rezerwacja lokalu (umowa warunkowa gwarantujgca bezkosztowe odstgpienie
Zamawiajgcego od jej kontynuowania w wyniku braku pozytywnej opinii rzeczoznawcéw
sanitarnego i przeciwpozarowego) do czasu wykonania projektu aranzacji lokalu oraz
uzyskania zgody rzeczoznawcy ppoz oraz rzeczoznawcy sanitarnego (okoto 4 tygodnie od
momentu podpisania umowy najmu).

* Wyposazenie Lokali: nie jest wymagane.

1l. TERMIN | MIEJSCE WYKONANIA ZAMOWIENIA
Termin: Umowa najmu podpisana zostanie na okres do 30.08.2021 r. lub dfuzej.

Miejsce: Wroctaw.
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Iv. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU

Oferent oswiadcza, e jest wtascicielem Przedmiotu niniejszej Umowy lub przystuguje mu prawo do
sktadania oferty w imieniu wtasciciela. Oferent oswiadcza ponadto, ze w stosunku do nizej opisanego
Przedmiotu oferty nie zawierat zadnych umoéw zobowigzujgcych ani rozporzadzajgcych, Przedmiot
oferty nie jest takze wynajmowany, dzierzawiony bgdZ oddany do uzytkowania badz uzywania na rzecz
osoby trzecie;j.

V. WARUNKI ZMIANY UMOWY ZAWARTEJ W WYNIKU POSTEPOWANIA

Rezerwacja lokalu (umowa warunkowa gwarantujgca bezkosztowe odstgpienie Zamawiajgcego od jej
kontynuowania w wyniku braku pozytywnej opinii rzeczoznawcéw sanitarnego i przeciwpozarowego)
do czasu wykonania projektu aranzacji lokalu oraz uzyskania zgody rzeczoznawcy ppoz oraz
rzeczoznawcy sanitarnego (okoto 4 tygodnie od momentu podpisania umowy najmul).

VL. INFORMACIJA NA TEMAT ZAKRESU WYKLUCZENIA

Zamawiajgcy nie moze udziela¢ zamdwienia podmiotom powigzanym z nim osobowo lub kapitatowo.
Przez powigzania osobowe lub kapitatowe rozumie sie wzajemne powigzania miedzy Zamawiajacym
lub osobami upowaznionymi do zaciggania zobowigzan w imieniu Zamawiajacego lub osobami
wykonujgcymi w imieniu Zamawiajgcego czynnosci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzaniem
procedury wyboru Wykonawcy a Wykonawca polegajgce w szczegdlnosci na:

a. uczestniczeniu w spoétce jako wspdlnik czesci cywilnej lub spoétki osobowej

b. posiadaniu co najmniej 10% udziatéw lub akcji

C. petnieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzadzajgcego, prokurenta, petnomocnika
d. pozostawaniu w zwigzku matzeniskim, w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii

prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub w stosunku
przysposobienia, opieki lub kurateli.

VIL. WALUTA, W JAKIE)] BEDA PROWADZONE ROZLICZENIA ZWIAZANE Z REALIZACIA
NINIEJSZEGO ZAMOWIENIA

PLN

VIll.  KRYTERIA OCENY OFERT | WYBORU WYKONAWCY

Prawidtlowo przygotowana oferta sprawdzana i weryfikowana bedzie zgodnie z nastepujgcymi
kryteriami:

a. C- Cena: 50% (maksymalna ilos¢ mozliwych do uzyskania punktéw -50)

b. S- Standard: 50% (maksymalna ilos¢ mozliwych do uzyskania punktéw -50)
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taczna ilos¢ mozliwych do uzyskania punktéw: 100 (100%)
Wiasciwa dla kazdej oferty liczba punktow (P) bedzie obliczana na podstawie nastepujgcego wzoru:
P=C+S

Punktacja prowadzona bedzie osobno dla ofert na najem budynku/lokalu na przedszkole w istniejgce;j
juz bazie o$wiatowej (np. w budynkach po zlikwidowanych szkotfach) lub w budynkach przy urzedach
czy pomieszczeniach osrodkéw zdrowia oraz dla ofert pozostatych.

Za najkorzystniejszg oferte zostanie uznana ta, ktdra uzyskata najwiekszg liczbe punktéw w ramach
listy rankingowej wsrod ofert w istniejgcej juz bazie oswiatowej (np. w budynkach po zlikwidowanych
szkotach) lub w budynkach przy urzedach czy pomieszczeniach osrodkéw zdrowia, pod warunkiem, ze
przewidywane koszty adaptacji nie przewyzszg kwoty 72 000 zt brutto.

W przypadku braku ofert w istniejgcej juz bazie oswiatowej (np. w budynkach po zlikwidowanych
szkotach) lub w budynkach przy urzedach czy pomieszczeniach osrodkéw zdrowia kwalifikowane do
podjecia wspodtpracy (najmu) beda oferty pozostate.

IX. OPIS SPOSOBU PRZYZNAWANIA PUNKTACII ZA SPELNIENIE DANEGO KRYTERIUM OCENY
OFERTY

a. Cena (dotyczy ceny za 1 m2 powierzchni oferowanego lokalu)

C=(Cm /Cb)*50

C- Liczba punktéw przyznanych za kryterium ceny

Cm-Cena najnizsza sposréd kompletnych i poprawnie nadestanych ofert
Cb- Cena analizowanej oferty

Koncowa liczba punktéw zaokraglona zostanie do dwdch miejsc po przecinku.

b. Standard
S= llo$¢ punktéw przyznanych za spetnienie kryterium ,,standard”

llo$¢ punktéw przyznawana bedzie na podstawie spetnienia kryterium Standard lokali na podstawie
zgromadzonych materiatdw promocyjnych, ogdlnodostepnych materiatéw multimedialnych lub
faktycznej oceny wizualnej miejsca. W ramach kryterium pod uwage brane bedg nastepujace
kategorie:

= Lokalizacja miejsca (parter) — 10 pkt;

= Co najmniej 3 miejsca parkingowe przynalezne do lokalu — 10 pkt;

= Prognozowane koszty adaptacji lokalu (stan lokalu) — max 10 pkt (od 1 najnizsze naktady
finansowe do 10 najwyzsze naktady finansowe — na podstawie ogledzin lokalu);

= Brak dodatkowych optat zwigzanych z najmem lokalu (brak prowizji — 5 pkt; kaucja w postaci
weksla in blanco lub innego, niefinansowego zabezpieczenia — 5 pkt) — max 10 pkt;
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Zwolnienie z opfat czynszu na okres do 30.05.2017 r. (10 pkt) lub zmniejszenie czynszu o 50%
na okres do 30.06.2017 r. (5 pkt) — max 10 pkt.

Za kazde spetnione kryterium mozliwe jest do uzyskania max 10 pkt co facznie daje 50 pkt.

W toku analizy i oceny ofert Zamawiajgcy moze zgdac¢ od Oferenta wyjasnien dotyczacych ztozonej

oferty.

a)

b)

d)

e)

f)
g)

j)

k)

o)

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Wykonawca powinien zapozna¢ sie z catoscig niniejszej dokumentacji i przedstawié oferte
zgodnie z jej wymaganiami,

Wykonawca sktada oferte obejmujacg catos¢ lub czes¢ zamdwienia,

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na sktadanie ofert czgstkowych,

Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty
niezaleznie od wyniku postepowania,

Oferta powinna by¢ sporzadzona na Formularzu Oferty ( zatacznik nr 1) i podpisana przez
osobe upowazniong do podpisania oferty,

Podpisy ztozone przez oferenta powinny zawierac imie i nazwisko lub piecze¢ imienna.
Ztozona oferta musi obejmowac wszelkie koszty i elementy sktadowe zwigzane z wynikiem
postepowania.

Oferta powinna by¢ sporzadzona czytelnie na piSmie w jezyku polskim

Oferta powinna zawierac:

cene brutto (Cena powinna by¢ podana liczbowo i stownie -na Formularzu Oferty)
o$wiadczenie o braku powigzan kapitatowych lub osobowych ( zatgcznik nr 2)

materialy promocyjne lokalu/lokali do oceny standardu miejsca wykonywania ustug
(opcjonalnie)

Wszelkie miejsca, w ktérych wykonawca nanidst zmiany powinny by¢ skreslone i parafowane
przez osobe upowazniong do podpisywania ofert wraz z data

Dokumenty stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa lub tajemnice handlowga zgodnie z ustawa
z dn. 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji ( Dz. U. z 2003 r. Nr 153 poz. 1503 z
pozn. zm. ) Oferent winien zabezpieczy¢ w ofercie w osobnej kopercie z dopiskiem , Tylko do
wiadomosci Zamawiajgcego”

Wszystkie strony dokumentéw stanowigce oferte, powinny by¢ ze sobg trwale potgczone (np.
zszyte, zbindowane, stanowic jeden plik dokumentéow),

Oferte nalezy ztozy¢ Zamawiajagcemu w jednym egzemplarzu,

Wykonawca moze przed uptywem terminu skfadania zmieni¢ lub wycofaé oferte. Ze zmiany
oferty powinno w jasny sposéb wynikaé, ktére pozycje i dane zostaty zmienione.
Wprowadzenie zmiany powinno odbywac sie zgodnie z zasadami obowigzujgcymi przy
sktadaniu oferty.

Wycofanie oferty nastepuje poprzez ztozenie pisemnego powiadomienia podpisanego przez
Oferenta badz tez uprawiong przez niego na pismie osobe. Procedura wycofania nastepuje
zgodnie z zasadami sktadania oferty.
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0OSOBY UPRAWNIONE DO POROZUMIEWANIA SIE Z POTENCJALNYMI WYKONAWCAMI |

ZASADY POROZUMIEWANIA SIE:

XIl.

XIil.

Wszelkie informacje, zawiadomienia, wnioski przekazywane bedg pisemnie.

Zamawiajgcy dopuszcza porozumiewanie sie z Wykonawcami drogg elektroniczna-
efs@malopolska.edu.pl.

Osobami wyznaczonymi do kontaktow sa:

Dominika Stachanczyk — 509 261 992, efs@malopolska.edu.pl

Oferent moze zwrdcié sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci zamowienia. Zamawiajgcy
ma obowigzek udzielenia odpowiedzi nie pdzniej niz 2 dni przed uptywem terminu sktadania
ofert- pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci ogtoszenia wptynat do Zamawiajgcego
nie pézniej niz do konca dnia, w ktérym uptywa potowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.
Jezeli wniosek wptynagt po tym terminie Zamawiajgcym moze pozostawi¢ wniosek bez
odpowiedzi.

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze w kazdym czasie przed uptywem skfadania
ofert zmienic tres¢ ogtoszenia, przy czym Zamawiajgcy zobowigzany jest do poinformowania o
zaistniatej zmianie wszystkich zainteresowanych Oferentéw. W wyniku wprowadzonych zmian
Zamawiajgcy moze wydtuzyé czas sktadania ofert, jezeli zaistniate zmiany wymagaja
dodatkowego czasu na wprowadzenie zmian w ofertach. O wydtuzeniu czasu sktadania ofert
Zamawiajgcy poinformuje Oferentow, ktérych oferty wptynety do za pomocg poczty
elektronicznej.

MIEJSCE , TERMIN | SPOSOB ZtOZENIE OFERTY

Oferty przyjmowane beda w siedzibie zamawiajgcego w formie pisemnej na Formularzu Oferty
(zatacznik nr 1) osobiscie, pocztg tradycyjng lub poprzez e-mail efs@malopolska.edu.pl.
Oferta przestana za pomocg poczty e-mail powinna by¢ zapisana w formacie pdf i zawieraé
wszystkie niezbedne zataczniki tj. oswiadczenia, jak réwniez dokumenty umozliwiajgce
dokonanie petnej oceny oferty.
W przypadku ztozenia oferty pocztg tradycyjng: oferte, oswiadczenia oraz pozostate
dokumenty Oferent powinien umiescié w zamknietej kopercie, paczce, opisanej i
zaadresowanej na:

Matopolskie Centrum Edukacji (z dopiskiem , oferta najmu - przedszkole”)

ul. Podhalanska 4

34-700 Rabka-Zdréj
Termin sktadania ofert: do 06.02.2017 do godziny 23:59:59
Oferty ztozone po terminie nie bedg uwzglednione. Ztozenie oferty nie jest réwnoznaczne z
realizacjg zamodwienia.

SPOSOB INFORMOWANIA O WYBORZE NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

Wszyscy Wykonawcy, ktdrzy ztozyli oferte zawiadomieni zostang o wynikach postepowania w
formie elektroniczne (e-mail) lub tradycyjnie i telefonicznie na adres i numer wskazany w
ofercie.
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2. Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty zamieszczona zostanie co najmniej na stronie
Zamawiajgcego : www.malopolska.edu.pl oraz na stronie
https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/

XIV.  UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny. W przypadku
uniewaznienia postepowania Zamawiajgcy nie ponosi kosztéw postepowania.

XV. FORMA FINANSOWANIA ZAMOWIENIA

W okresie do 30.04.2018 r. zamdwienie jest wspétfinansowanie ze srodkéw Europejskiego Funduszu
Spotecznego w ramach projektu ,,Lokomotywa — niepubliczne przedszkole we Wroctawiu” w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2020.

XVI.  POSTANOWIENIA KONCOWE
Do zapytania ofertowego dotaczono:

1. Zatgcznik nr 1- Formularz Ofertowy
2. Zatacznik nr 2- Oswiadczenie o braku powigzan kapitatowych lub osobowych.
3. Rozmieszczenie przedszkoli w miescie Wroctawiu (,,przedszkola_Wroclaw”).



